
The North Royalton Pla esday,  nning Commission held a Public Hearing on Wedn
March 16, 20 Ridge Road.   11, in the Council Chambers at 13834

The meeting was called to order by 
Chairman Tony Sandora at 7:07 P.M. 

resen
 

 Don Willey,  
r Mark  Schmitzer, 

P t:  Chairman Tony Sandora, Mayor Robert Stefanik, Councilman
     Victor Bull, Mike McCarthy, Law Director Tom Kelly, Enginee
     Building Commissioner Rito Alvarez, Secretary Julie Broestl. 

 
 
 
 
Chairman Sandora:  Good evening ladies and gentlemen.  Welcome to the North Royalton 
lanning Commission meeting for Wednesday, March 16, 2011.  This is the Public Hearing P
portion.  Mrs. Broestl, please call the roll. 

pening ceremony, the Pledge of Allegiance. 
 
Chairman Sandora:  Please stand for the o

llegiance was cited by all. 
 
The Pledge of A
 
Public Hearing 
 
Transport Services, 10499 Royalton Road, PPN: 483‐24‐004. General Business Zoned. 
Site Plan Approval for an Addition. 
 
hairman Sandora:   The applicant is here, please step forward and present to us what you C
would like to do. 
 
Mr. David Miller approached the microphone. 
 
Mr. Miller: I’m with IDS Construction,  PO Box 771596 Lakewood, Ohio.  Working with 
Transport Services with the Therriens, with Albert and Adam, who are present.  We would 
like to add a fifty foot addition off to the side of the existing structure.  It will match the 
existing look.  It will have the same masonry across the bottom and metal across the top.  
There is a rendering  on the front and this is basically what it is going to look like.  One of 
the comments was a grading issue.  We will have to take a look at putting a yard drain in 
there, otherwise we would have to bring it up about a foot onto the existing metal siding, 
which we don’t want to do.  So, we will look at regrading that area and installing a yard 
drain to handle the water and try and keep the existing grade as it is.  Basically, we are 
going to take the upstairs offices and move them downstairs to accommodate some other 
things.  Make it more handicapped accessible and more ready accessible for those 
employees. 
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hairman Sandora:  Thank you.  Anything else?  Anyone on the Board?  Make a motion to C
move this to the regular order of business. 
 
Moved by Mayor Stefanik, seconded by Don Willey, to move Transport Services to the 
regular order of business. 
 
hairman Sandora:  It has been moved and seconded to move Transport Services to the 

r of business.  Mrs. Broestl, please call the roll. 
C
regular orde
 
Don Willey:    Yes 
Victor Bull:    Yes 
Mike McCarthy:  Yes 
Mayor Stefanik:  Yes 
Chairman Sandora:  Yes 
 
Yeas – all.  Nays – none 
Motion carried. (5­0) 
 
Public Hearing was adjourned at 7:11 P.M. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



The North Royalton Plan nesday,  ning Commission held a Regular Meeting on Wed
March 16, 20 4Ridge Road.   11, in the Council Chambers at 1383

The meeting was called to order by 
Chairman Tony Sandora at 7:11 P.M. 

resen
 

 Don Willey,  
r Mark  Schmitzer, 

P t:  Chairman Tony Sandora, Mayor Robert Stefanik, Councilman
     Victor Bull, Mike McCarthy, Law Director Tom Kelly, Enginee 

       Building Commissioner Rito Alvarez, Secretary Julie Broestl. 
 
ulie Broestl:  I need a motion and a second to excuse Tony Sandora from voting on the J
minutes of February, 16, 2011. 
 
oved by Don Willey, seconded by Victor Bull, to excuse Tony Sandora from voting on M

the minutes of February, 16, 2011. 
 
hairman Sandora:  It has been moved and seconded to excuse myself from voting on the 

ebruary, 16, 2011.  Mrs. Broestl, please call the roll. 
C
minutes of F
 
Victor Bull:    Yes 

h : 
i : 

Mike McCart y Yes 
Mayor Stefan k Yes 
Don Willey:    Yes 
 
Yeas – all.  Nays ­  none. 
Motion carried. (4­0) 

ed a motion and a second to approve the minutes of February,  
 
ulie Broestl:  I neJ
March 16, 2011. 
 
Moved by Don Willey, seconded by Victor Bull, to approve the minutes of February, 16, 
2011. 

  It has been moved and seconded to approve the minutes.  Mrs. Broestl, 
 
hairman Sandora:

ll. 
C
Please call the ro
 
Mike McCarthy:  Yes 

i : 
Victor Bull:    Yes 
ayor Stefan k Yes 
on Willey:    Yes 

M
D
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Yeas – all.  Nays – none. 
Motion carried. 
 
Old Business 
 
Woodcroft Glen, Royalton Road, General Business and RMD Zoned. 
Woodcroft Glen Phase 2 Final Plat Approval.  Tabled.  No Action. 
 
Ordinance No. 10­131 – Tabled.  No Action. 
 
New Business 
 
Transport Services, 10499 Royalton Road, PPN: 483‐24‐004. General Business Zoned. 
Site Plan Approval for an Addition. 
 
hairman Sandora:  The applicant is still here.  Please step forward and if there is anything C
else you would like to add or say at this time? 
 
David Miller:  No, but I would entertain any questions if there are any.  It is a straight 
forward addition.  The existing parking lot extends over, so there is no need for additional 
arking.  The structure is going to be maintained and looks like an even style.  It’s a slab on p
grade, nothing too elaborate. 
 
Chairman Sandora:  Mr. Schmitzer? 
 
Mark Schmitzer:  Thank you Mr. Chairman.  I believe the applicant has answered some of 
the comments that I had regarding the grading.  When we looked at it we saw the grading 
was kind of hooking around the building and flowing along  the building and I just want to 
make sure that we have no issues, because we do have a part of our Code that says that the 
grade shall fall away from the building six inches in the first ten.  Anything that you can do 
o make sure that the drainage is away from the building.  Route it around some other way t
or find a yard drain that would be great.   
 
David  Miller:  This is  Kevin, he is with Polaris.  He is the Engineer. 

r name and address for the record please. 
 
Chairman Sandora:  Do you want to state you
 
Kevin Huffman approached the microphone. 
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evin Huffman:  Kevin Huffman, with Polaris Engineering and Surveying. 43600 Chardon K

Road, Suite D, Willoughby Hills, Ohio.  44094. 
 
avid Miller:  Kevin has looked at that and that is why he basically said we will have to D

address it through a yard drain or something of that nature. 
 
Mark Schmitzer:  And that yard drain will probably help out with the front side there with 
tying in the downspouts there as  well.  So that you won’t have to run the system around 
he back.  In the back you can tie the downspouts into the system back there.  I did have a t
comment; if there is any additional site lighting, or wall packs or anything? 
 
avid Miller:  Not at this time because one is at 150 feet so we really didn’t need anything D

to it.  We plan on just leaving the lighting as it is because we do have lighting up there. 
 

l 
. 

Mark Schmitzer:  Okay.  Lastly, if the Planning Commission recommends approval you stil
would need to issue final plans to my department for final review and issuance of permits
 will require three plan sets of the civil drawings to be submitted to my office for review I
and approval.  That is all I have Mr. Chairman. 
 
Chairman Sandora:  Thank you Mr. Schmitzer.  Mr. Alvarez, do you have anything? 
 
Rito Alvarez:  Mr. Chairman, upon reviewing the plans the only recommendation that I have 
s upon approval  submit four complete sets of plans to the “Building department for a plan 

ments. 
i
review according to the Ohio Basic Building Code.  No further com
 
Chairman Sandora:  Anyone else from the Board have anything? 
 
Don Willey:  This is just a little thing, Mr. Chairman,  are you going to move the security 
amera that is currently on the corner of the east side of the building?  It’s not necessarily c
relevant. 
 
Albert Terrine approached the microphone. 
 
Chairman Sandora:  State your name and address for the record please. 
 
Albert Therrien:  Albert Therrien, 10499 Royalton Road, North Royalton.  This is part of a 
bigger scheme that we are revamping everything and more or less in the building and the 
security system is one that is going to be revamped down the road.  So, there are probably  
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Preliminaries about six cameras on the outside along with the usual recording.  So, we are 
n a bidding position right now with that.  With all said and done, we will be able to 

 six different directions.  It is in the process.   
i
hopefully monitor probably from
 
Don Willey:  Thank you for that. 
 
hairman Sandora;  Anybody else have anything?  You haven’t gone before the ARB yet am C
I correct? 
 
David Miller:  That is correct. 
 
hairman Sandora:  You will be going to that on March 28th at 6:00 and bring your samples 

?  Anybody else on the Board?  
C
and presentation.  Anybody in the audience have anything
 
oved by Chairman Sandora, seconded by Don Willey to  approve the site plan for an M

addition for Transport Services. 

ra: It has been moved and seconded, Mrs. Broestl, please call the roll. 
 
Chairman Sando  

h : 
 
Mike McCart y   Yes 
Victor Bull:      Yes 
Don Willey:      Yes 
ayor Stefanik:    Yes 
hairman Sandora:    Yes 
M
C
 
Yeas – all.  Nays – none. 
Motion carried. (5­0) ­ Site plan approval for a

d luck to you. Thank you. 

n addition for Transport Services. 
 
Chairman Sandora:  Goo
 
Don Willey:  Good luck. 
 
Chairman Sandora:  Under miscellaneous anything? 

as tank pad. 
 
Don Willey:  You have the item concerning the Board of Education g

hairman Sandora:  Okay.  Nobody is here from the School Board.   
 
C
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Tom Kelly:  Mr. Chairman. 
 
Chairman Sandora:  Mr. Kelly. 
 
Tom Kelly:  It has come to our attention, through Mr. Alvarez, that the Board of Education 
desires to seek the Planning commission’s approval for their amended application for their 
3000 gallon fuel tank on the site of the compost yard where they are parking their buses or 
where they are about to park their buses in conformity with their lease that they have with 
the City.  The applicant is before the BZA asking for a variance from the Code and will need 
to secure not only the variance but also the approval of both the Fire department and the 
Building Department.  And the question before the Commission whether or not you would 
ntertain a motion to allow them to orally amend their application to include that 3000 

ay in Latin “iam pro tunc”, now for then.   
e
gallon fuel tank effectively as they like to s

y. 
 
Chairman Sandora:  Thank you Mr. Kell
 
Tom Kelly:  Thank you Mr. Chairman.   
 
Chairman Sandora:  Anyone on the Board have anything?   
 
Moved by Chairman Sandora, seconded by Mayor Stefanik to amend the February 16, 
2011 approval of the North Royalton City School District site plan at 10789 Royalton 
Road, PPN: 483­22­002 for bus and staff parking to include the use of a 3000 gallon 
above ground fuel tank contingent upon the Board of Zoning Appeals approval of 
March 28, 2011 to permit that use and also that they meet the conditions that are set 
forth by the Building Department and the Fire Department. 

n ora:  I  been moved and seconded, Mrs. Broestl, please call the roll. 
 
Chairman Sa d t has
 
Don Willey:    Yes 
Victor Bull:    Yes 
Mike McCarthy:  Yes 
ayor Stefanik:  Yes 
hairman Sandora:  Yes 
M
C
 
Y
M
 

eas – all.  Nays – none. 
otion Carried. (5­0) 
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hairman Sandora:  Under miscellaneous, what is going on with Ordinance No. 10‐131, 

 

C
does anybody know anything about that? 
 
om Kelly:  Mr. Chairman.  My understanding is that it is still in the committee, Building 

, I think. 
T
and Building Codes
 
Don Willey:  Right. 
 
Chairman Sandora:  Can I have a motion to adjourn. 
 
oved by Don Willey, seconded by Mayor Stefanik, to adjourn the Planning commission M

meeting of March 16, 2011. 

ra:  M Broestl, please call the roll. 
 
Chairman Sando rs. 

i : 
 

nMayor Stefa k Yes 
Don Willey:    Yes 
Victor Bull:    Yes 
ike McCarthy:  Yes 
hairman Sandora:  Yes 
M
C
 
Yeas – all.  Nays – none. 
Motion Carried. (5­0) 
 
Meeting adjourned at 7:39 P.M. 
 
Approved: ____________________________________________________________ 
        Chairman Tony Sandora 
 
Date: ______________________________4­6­2011__________________________ 
 
A
 
 

ttest: ____________________________________________________________________ 
      Secretary Julie Broestl 


